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DEGERLi KONUT VERGISINE iLiSKiN YASAL DUZENLEME DEGIiSiKLIKLERINi iCEREN
KANUN TEKLiFi TBMM GENEL KURULUNDA GORUSULMEKTEDIR

Halen TBMM Genel Kurulu'nda gorismeleri devam eden “Cografi Bilgi sistemleri ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Teklifine”, Genel Kurulun 11.02.2020 tarihli
birlesiminde 6nerge verilmesi yoluyla bazi maddelerin eklenmesi suretiyle, Degerli Konut
Vergisinde 6nemli degisikliklerin yapilmasi 6ngorilmastir.

TBMM Genel Kurulunda gortismeleri siiren ve Degerli Konut Vergisi ile ilgili dlizenlemelerinin
detayina asagida yer verilen Kanun Teklifi, TBMM Genel Kurulu tarafindan kabul edilmesi ve
Cumbhurbaskani tarafindan onaylanmasi halinde yasalasacak olup, Kanun Teklifinde yasanacak
olan gelismeler bilahare paylasilacaktir.

S6z konusu Kanun Teklifi ile Degerli Konut Vergisine iliskin olarak getirilmesi planlanan
degisiklikler, 6zetle asagidaki gibidir:

I- Degerli Konut Vergisi Uygulamasi 2021 Yilinin Basindan itibaren Baslayacaktir:

Degerli Konut Vergisi mukelleflerine yonelik getirilmis olan beyan ve 6deme yukimlulikleri,
Kanun Teklifi kapsaminda getirilmesi 6ngorilen gegici madde ile 2021 yilina ertelenmektedir.
Buna gore, 2020 yilina iliskin olarak 2020 yilinda verilmesi gereken beyanname verilmeyecek
ve vergi tahakkuk ettirilmeyecektir.

Ayrica anilan gecici madde uyarinca, dizenleme Oncesinde degerli konut vergisinin
uygulamasina yonelik olarak Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince belirlenen degerler
dikkate alinmayacaktir. Dolayisiyla, mevcut yasal diizenleme gergevesinde Tapu ve Kadastro
Genel Muddurlagiince belirlenmis olan degerlerin uygulamada yeri kalmadigindan bu degerlere
iliskin dava agilmasina gerek kalmamistir.

II- Vergiye Esas Tasinmaz Degeri Olarak “Vergi Degeri” Dikkate Alinacaktir:

Emlak Vergisi Kanunu’nun 42. maddesinde yapilmasi 6ngoérilen degisiklik ile, Degerli Konut
Vergisine esas tasinmaz degerinin Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi tarafindan belirlemesi
devre disi birakilmakta ve vergiye tabi mesken nitelikli tasinmazlarin degeri, vergi degeri
izerinden belirlenmektedir.
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Bilindigi lizere vergi degeri, Emlak Vergisi Kanunu’nun 29. maddesinde diizenlenmekte olup
binalar i¢in, Hazine ve Maliye Bakanligi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi tarafindan mistereken
tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile arsa veya arsa payi degeri
esas alinarak hesaplanan bedeldir.

- Tek Konuta Sahip Olunmasi Halinde, Degerli Konut Vergisi istisnasi Uygulanacaktir:

Mevcut yasal dizenleme uyarinca, higbir geliri olmayan veya gelirleri minhasiran kanunla
kurulan sosyal glivenlik kurumlarindan aldiklari emekli ayliklarindan ibaret bulunan kisilerin
sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar, degerli konut vergisinden miistesna tutulmustu.

Kanun teklifi ile getirilmesi 6ngorilen diizenlemeye gore;

+ Turkiye sinirlari icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarin bu tasinmazi ile
4+ Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren
en disiik degerli mesken nitelikli tek tasinmazi

degerli konut vergisinden mistesna olacaktir. Dizenleme kapsamina intifa hakkina sahip
olunmasi hali dahil olacak olup yukarida belirtilen kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalari
halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanacaktir.

IV- Degerli Konut Vergisinin Matrahinin Yeniden Belirlenmesi ve Artan Oranli Sisteme
Gecilmesi Ongoriilmektedir:

Kanun teklifi ile getirilen dizenlemeye gore, degerli konut vergisinin matrahi, mesken nitelikli
tasinmazin vergi degerinin 5.000.000 TL’yi asan kismi olacaktir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri;

4+ 5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.000.000 TL'yi asan kismi
icin (Binde 3)

4+ 10.000.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.500.000 TL'si i¢in 7.500 TL, fazlasi igin
(Binde 6)

4+ 10.000.000 TL'den fazla olanlar 10.000.000 TL'si i¢in 22.500 TL, fazlasi i¢in (Binde 10)

oraninda vergilendirilecektir.

Ayrica mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve st sinirlari her yil bir 6nceki yila iliskin olarak
Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
artirilacak olup bu sekilde hesaplanan tutarlarin 1.000 Turk lirasina kadar olan kesirleri dikkate

alinmayacaktir.
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