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Kentsel DénUsim Projeleri Kapsamindaki Konutlara iliskin insaat

Taahhiit islerinde Katma Deger Vergisi %18'den %1’e indirilmistir

30.01.2021 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan “3470 sayili Cumhurbaskani Karari” ile,

2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin eki (I) sayil listenin 13. sirasina yeni ibare
eklenerek, 6306 sayill Kanun kapsaminda riskli yapilarnn bulundugu yerlerde dénisim
projeleri cercevesinde tasinmaz maliklerine ait mevcut ingsaat alaninin bir bucuk katina
kadar olan yeni insaat alaninda yapilacak olan konutlara iliskin ingsaat taahhit islerine
yénelik katma deger vergisi (KDV) orani, 30.01.2021 tarihi itibariyle gegerli olmak tzere

%1 olarak belirlenmistir.
S&zU edilen Karar'da yer alan dizenlemelerin detayr asagidaki gibidir.

1. Kentsel Doniisim Projeleri Kapsamindaki insaat Taahhit islerinde Uygulanacak
KDV Orani

isbu Duyuru konusu Karar ile birlikte, kentsel dénUsim projeleri kapsaminda tasinmaz
sahiplerinin mevcut insaat alaninin bir bucuk katina kadar olan yeni insaat alaninda
yaptiracaklan konutlara yonelik insaat taahhUt islerindeki KDV orani %1'e indiriimis olup,

uygulamaya iliskin Gnem arz eden hususlar asagidaki gibidir:

¢ S0z konusu uygulama yalnizca konut projeleri icin gegerlidir. Dolayisiyla, ticari
alan projelerine ydnelik insaat taahhUt islerinde genel oran gecerli olacakir.

¢+ Uygulamaicin kapsama giren konutlarin ya da bagimsiz bélimlerin alaninin 150
m2'den kUcUk olmasi sarti aranmayacaktir.

¢+ Kat karsiigl insaat projeleri Karar kapsaminda degildir. Zira, arsa sahibine
arsasina karsilk muteahhit tarafindan bagimsiz bdlim verilmesi islemi frampa
niteliginde olup, arsa sahibine taahhUt kapsaminda verilen bir insaat hizmeti séz
konusu degildir. Bu islemde arsa sahibine verilen bagimsiz b&limuUn niteligine

goére gecerli oranda KDV hesaplanacaktir. Buna gére, 6306 sayili Kanun
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kapsamindaki alanlarda kat karsiigr insaat sézlesmelerine istinaden arsa
sahiplerine verilen bagimsiz bolimler icin, Duyurumuzun asagida yer alan 2.
maddesindeki oranlarin uygulanmasina devam olunacaktir.
¢ Bir bucuk kata kadar olma sartina bagimsiz bélumler yénunden degil, toplam

insaat alan ydninden bakilacaktir. Ayrica, yeni ingaat alaninin mevcut insaat
alaninin bir bucuk katint asmasi durumunda;

» Bir bucuk katina kadar olan kissm icin %1 oraninda,

» Bunu asan kisim icin ise genel oranda

KDV uygulanacaktir.

2. Kentsel Donusim Projeleri Kapsamindaki Tasinmaz Teslimlerinde Gegerli KDV

Oranlari

isbu Duyuru konusu Karar ile, 6306 sayill Kanun kapsaminda yapilacak olan konutlara
iliskin ingaat taahhit islerine yonelik KDV orani belirenmis olmakla birlikte, konunun
onemine binaen s6z0 edilen Kanun kapsamindaki projeler dahilinde yapilan

tasinmazlarnn teslimlerinde uygulanan KDV oranlarn da 6zetle aciklanacaktir.

S&z konusu tasinmazlarin tesliminde uygulanacak KDV orani 2007/13033 sayili Bakanlar

Kurulu Karan’nin 1. maddesinin é. fikrasinda belirlenmis olup, buna gére;

¢+ 6306 sayil Kanun kapsamindaki projeler dahilinde yapilan ingsaatin bitiminde 150
m?'nin altinda bulunan konut teslimlerinde arsa birim m? vergi degerlerine ve
BUyUksehir Belediyesi Kanunu kapsamindaki bUyUksehirlerde  bulunup

bulunmadiklarna bakiimaksizin %1 oraninda KDV uygulanmaktadir.

¢+ Anilan Kanun kapsamindaki projeler dahilinde net alani 150 m? ve Uzerinde olan
konut teslimleri ile ticari alanlann tesliminde ise genel oranda KDV

hesaplanmaktadir.
3. S0z Konusu Projeler Kapsaminda insaat Taahhiit isi Yapanlarin KDV iadesi Hakki

isbu Duyuru konusu Karar ile yapilan indirimli oran dizenlemesi nedeniyle insaat
taahhUt hizmetini veren mukellefler icin, indirimli orana tabi islemler nedeniyle

yUklendikleri ve indirim yoluyla gideremedikleri katma deger vergisi tutarnnin
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Cumbhurbaskani tarafindan belirlenen tutan (2021 yili icin 18.200 TL'yi) asan kisminin

iadesi, ilgili sartlarin saglanmasi kaydiyla mumkin bulunmaktadir.

Saygilarnmizla.
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