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Konutlarda Kira Artlis Oranlarinin %25’i Asamayacagini Dizenleyen

7409 Sayili Kanun Resmi Gazete’de Yayimlanmigstir

11.06.2022 tarinli Resmi Gazete'de yayimlanan “7409 sayili Avukatlik Kanunu ile Turk
Borclar Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ile TUrk Borclar Kanunu'na

(TBK) asagidaki gecici madde eklenmistir:

“GECICI MADDE 1- Konut kiralar bakimindan bu maddenin yUrirlige girdigi tarih ilG
1/7/2023 (bu tarih dahil) tarihleri arasinda yenilenen kira dénemlerinde uygulanacak
kira bedeline iliskin anlasmalar, bir &nceki kira yilina qit kira bedelinin yUzde yirmi besini
gecmemek kosuluyla gecerlidir. Bir Snceki kira yilinin tUketici fiyat endeksindeki on iki
aylik ortalamalara gére degisim oraninin yUzde yirmi besin altinda kalmasi halinde
degisim orani gecerlidir. Bu kural, bir yildan daha uzun sdreli kira sézlesmelerinde de
uygulanir. Bu oranlar gececek sekilde yapilan sézlesmeler, fazla miktar yéninden
gecersizdir. Bu fikra hikmuU, 344 (UncU maddenin ikinci fikrasi uyarinca hakim

tarafindan verilecek kararlar bakimindan da uygulanir.”

Yukarida belirtilen gecici madde ile konut kiralarinda édnumuozdeki bir yil icin getirilen

kisiflamanin uygulanmasina iliskin aciklamalarmiza asagida yer verimektedir.

%+ 01.07.2023 tarihine (bu tarih dahil) kadar yenilenen konut kira sézlesmelerinde
kira bedelinde en fazla %25 oraninda arhs yapilabilecektir. Bu orani gececek

sekilde yapilan sézlesmeler, fazla miktar yénunden gecersiz olacaktr.

+ Yalnizca konut kiralarricin indas edilen bu hUkUm 11.06.2022- 01.07.2023 tarihleri
arasinda yenilenen kira bedeline iliskin anlagsmalar icin gecerlidir. Yeni yapilan
kira sézlesmelerinde bedel ilk defa belirlenecedi icin, dnceki bedelin artisina

iliskin olan bu hUkUm yeni yapilacak kira sézlesmelerinde uygulanmayacaktir.

=% TUrk Borclar Kanunu (TBK)'nin 344/2. maddesi uyarinca, taraflarca kira bedeli
konusunda bir anlasma yapiimamissa, kira bedeli, bir onceki kira yilinin tiketici

fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gore degisim oranini gegmemek
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kosuluyla hakim tarafindan, kiralananin  durumu g6z &nUne alinarak
hakkaniyete gore belirenmektedir. Ancak, 7409 sayili Kanun ile getirilen konut
kira artisindaki %25 siniri, TBK'nin 344/2. maddesi uyarinca hakim tarafindan

verilecek olan kararlar bakimindan da uygulanacaktir.

=+ Bir &dnceki kira yilinin tUketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara goére
degdisim orani (TUFE), %25'in altinda kalmasi halinde kira tutanndaki artisin

belilenmesinde degisim orani (TUFE) kullanilacaktr.

+ TBK'nin 344/3. maddesinde bes yildan uzun siUreli veya bes yildan sonra
yenilenen kira sézlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira

yiinda uygulanacak kira bedelinin, hakim tarafindan;
e TUketici fiyat endeksindeki on iki aylik ortalamalara gére degisim orani,
¢ Kiralananin durumu ve
e Emsal kira bedelleri

g6z dnunde tutularak hakkaniyete uygun bicimde belirlenecegdi ifade edilmistir.
Gecici maddede yapilan dUzenlemenin TBK'nin 344/3. maddesi uyarinca hakim
tarafindan verilecek kararlar hakkinda uygulanmasi dngdrUimemistir. Buna
gore, taraflarca kira bedeli konusunda bir anlasma yapilip yaplmadigina
bakilmaksizin, bes yildan uzun sureli veya bes yldan sonra yenilenen kira
sdzlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira yilinda
uygulanacak olan kira bedelinin, hdkim tarafindan belirenmesine iliskin

davalara %25'lik sininn uygulanmayacagi anlasilmaktadir.

Kira artislanna iliskin yukanda yer verilen hukimler, Kanun'un Resmi Gazete'de

yayimlandigi 11.06.2022 tarihi itibariyle yUrirlige girmistir.

“7409 sayili Avukatlik Kanunu ile Turk Borclar Kanunu'nda Degisiklik Yapilmasina Dair

Kanun”nun Resmi Gazete’'de yayimlanan orijinal haline buradan ulasabilirsiniz.

Saygilarnmizla.
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https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2022/06/20220611-1.htm

