N
{ Q CENTRUM vergiport.com +90 (212) 267 21 00
A 4

centrumturkey.com iletisim@centrumdenetim.com

DUYURU: 16.01.2021/6

Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi Yayimlanmigtir

Bilindigi Uzere, 07.12.2019 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 7194 sayil Kanunile, 1319
saylll Emlak Vergisi Kanunu'na “DordUncU Kisim” olarak eklenen 42 ila 49. maddeler ile
“Degerli Konut Vergisi” adi altinda 1Uks konutlara iliskin yeni bir servet vergisi indas
edilmis ve konuya iliskin aciklaomalarimiz, 09.12.2019 tarihinde yayimladigimiz

Rehber'de yer almisti.

Akabinde, kamuoyundan gelen yogun talepler dikkate alinarak, 20.02.2020 tarihli
Resmi Gazete'de yaymlanan 7221 sayili Kanun ile anilan Kanuna gecici madde
eklenmek suretiyle degerli konut vergisi mUkelleflerine ydnelik beyan ve &deme
yukUmlUlUkleri 2021 yilina ertelenmisti. Konuya iliskin aciklamalarmiz ise 21.02.2020

tarininde yayimladigimiz Rehber’de yer almisti.

Bu defa, 15.01.2020 tarihli Resmi Gazete'de yaymlanan “Degerli Konut Vergisi
Uygulama Genel Tebligi” ile, 2021 yili ve sonraki yillarda uygulanacak olup ilk
beyannamesi 20.02.2021 tarihine kadar verilecek olan degerli konut vergisinin

uygulamasina iliskin usul ve esaslar belirlenmistir.
S6z konusu Teblig'de yer alan dizenlemelerin detaylan asagidaki gibidir.
1. Verginin konusu, vergi degeri ve mesken nitelikli tasinmaz kavrami

TUrkiye sinirlan icinde bulunan ve bina vergi degeri Emlak Vergisi Kanunu'nun 42.
maddesinde yer alan tutan asan mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinin

konusunu teskil etmektedir.

Degerli konut vergisi uygulamasinda "mesken nitelikli tasinmaz" kavrami, mesken
niteligini haiz binalar ile birden fazla bagimsiz bélumden olusan binalarda her bir
bagimsiz bélimu ifade eder. Her bir bagimsiz bélum vergilendirme acisindan ayri ayr

degerlendirilir.
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Tasinmazin mesken niteligini haiz olup olmadigl hususunun tespitinde, tasinmazn

kayitlardaki niteliginin yaninda fiilen kullanim durumuna da bakilir.

Bina vergi degeri, anilan Kanunun 29. maddesine gére binalar icin hesaplanan bedeli
ifade eder. S6z konusu deger, tasinmazin bulundugu yerdeki belediyeden ilgililerince

temin edilir.
2. Mikellef, mukellefiyetin baslamasi ve bitmesi
Degerli konut vergisinin mUkellefi;

¢ Mesken nitelikli tasinmazlarin maliki,
¢ Varsa intifa hakki sahibi,

+ Her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenlerdir.

Buna gdre, mesken nitelikli tasinmaza iliskin degerli konut vergisini tfasinmazin maliki
dder. Mesken nitelikli tasinmaz Uzerinde intifa hakk varsa vergi, bu hakkin sahibi
tarafindan édenir. Mesken nitelikli tasinmazin maliki veya intifa hakki sahibi yoksa malik

gibi tasarruf edenler vergiyi 6demekle muUkelleftir.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payl muolkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda

muUkellef olurlar. Elbirligi mulkiyette ise malikler vergiden muteselsilen sorumludurlar.
Degerli konut vergisi mUkellefiyeti;

+ Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin Emlak Vergisi Kanunu'nun 42.
maddesinde belitilen tutan ashg tarihi,

+ Emlak Vergisi Kanunu'nun 33. maddesinin (1) ila (7) numaral fikralarnnda yazili
vergi deg@erini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku
buldugu tarihi,

+ Mudafiyetin sukut ettigi tarihi,

takip eden yildan itibaren baslar.
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Bina vergi degerinin anilan Kanunun 42. maddesinde yer alan ve ilgili yilda uygulanan
tutan asmasi halinde, bu durumun gergeklestigi tarihi takip eden yiin basindan

itibaren degerli konut vergisi mukellefiyeti baslar.

Yanan, yikilan, tamamen kullaniimaz hale gelen veya vergiye tabiiken muaflik sartlarnni
kazanan mesken nitelikli tasinmazlardan dolay mukellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu

tarihi takip eden taksitten itibaren sona erer.

Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmaziann daha sonraki yillarda
bina vergi degerinin, beyannamenin verilecegi yilda gecgerli (anillan Kanunun 42.
maddesinde yer alan) tutann altinda kalmasi halinde, bu durum muUkellef tarafindan
tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yila iliskin

beyanname veriimez.
3. Mudfliklar

Genel ve &zel bUtceli idarelerin, belediyelerin, Universitelerin ve Toplu Konut idaresi
Baskanliginin maliki oldugu mesken nitelikli tasinmazlar degerli konut vergisinden
muaftir. Bu kurumlarn intifa hakkina sahip olduklarr mesken nitelikli tasinmaziar da
degerli konut vergisinden muaftir. Vergi, s6z konusu tasinmazlarin kuru mulkiyet

sahiplerinden de aranmaz.

TUrkiye sinirlar icinde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarnn bu tasinmazi ile birden fazla
mesken nitelikli tasinmaz bulunanlann degderli konut vergisinin konusuna giren en dusuk
degerli mesken nitelikli tek tasinmaz (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) icin
degerli konut vergisi muafiyeti uygulanir. Muafiyet, bu kisilerin fek meskene hisse ile

sahip olmalar halinde hisselerine ait kisim icin de uygulanir.

+ Birden fazla mesken nitelikli tasinmazi bulunan mukellefler, degerli konut vergisi
konusuna giren en dusuk degerli mesken nitelikli tek tasinmazini, Teblig ekinde
yer alan “Birden Fazla Meskeni Olanlarn, Muafiyet Uygulanacak En DUsUk
Degerli Tek Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) lliskin Bildirim” ile
beyanname verme suresi icerisinde ilgili vergi dairesine bildirmeleri

gerekmektedir.
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+ Degerli konut vergisine iliskin olarak muUkellefler tarafindan beyan edilen
hususlarin teyidi vergi daireleri tarafindan ilgili kurum ve kuruluslardan yapilabilir.
Muafiyetten yararlanma sartlanni tasimadigr halde muafiyetten yararlanan
mukellefler ile muafiyetten yararlonma sartlarnni  kaybetmesine ragmen
durumunda meydana gelen degisikligi bildirmeyen mukelleflerden alinmasi

gereken vergi, cezali olarak ve gecikme faizi ile birlikte alinir.

Karsilikl olmak sartiyla yabanci devletlere ait olup elcilik ve konsolosluk olarak kullanilan
mesken nitelikli tasinmazlar ile elcilerin ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve
bunlarnn mustemilatt ve merkezi TOrkiye'de bulunan milletlerarasi  kuruluslara,
milletlerarasi kuruluslarn TUrkiye'deki temisilciliklerine ait mesken nitelikli tasinmaziar

degerli konut vergisinden muaftir.

Esas faaliyet konusu bina ingasi olanlarin isletmelerine kayith bulunan ve heniz ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli tasinmaziar ilk
satisa, devir ve temlike konu edilmedigi sUrece vergiden muaftir. Bu muafiyet hUkmo
arsa karsihgr insaat islerinde sézlesme geregdi taahhUt isini Ustlenen muteahhide kalan
mesken nitelikli tasinmazlar icin de uygulanir. S6z konusu tasinmazlarnn kiraya verilmesi

veya sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten yararlanilmasi momkin degildir.
4. Matrah ve nispet

Bina vergi degerinin, Emlak Vergisi Kanunu'nun 42. maddesinde yer alan ve ilgili yilda
uygulanan tutan asan kismi, mesken nitelikli tasinmaza ait verginin - matrahini

olusturacaktir.

Anilan Kanunun 42. maddesinde yer alan tutar ile ayni Kanunun 44. maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli fasinmaz degerlerinin alt ve Ust
sinirlari, her yil bir dnceki yila iliskin olarak Vergi Usul Kanunu hokUmlerine gdre belirlenen
yeniden degerleme oraninin yarnsi nispetinde artirilir ve bu sekilde hesaplanan

tutarlarnn 1.000 TUrk Lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmaz.

Buna gdre, degerli konut vergisi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin

alt ve Ust sinirlan yeniden degerleme oraninin yarisi olan (2,11 / 2 =) 4,555 nispetinde
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artinimak  suretiyle, 2021 yiina iliskin degerli konut vergisi tarifesi asagidaki gibi

hesaplanacaktir:
Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli
Vergi Orani
tasinmazlardan degeri;
5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar )
. . . (Binde 3)
dahil) 5.227.000 TL'yi asan kismiicin
10.455.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) )
. - (Binde ¢)
7.841.000 TL'si icin 7.692 TL, fazlasi icin
10.455.000 TL'den fazla olanlar 10.455.000 TL'si icin
(Binde 10)
23.376 1L, fazlasiicin

Mesken nitelikli tasinmaza gerek payll mulkiyet gerekse elbirligi mUlkiyet halinde malik

olunmasi durumunda, matrah olarak tasinmazin toplam degeri esas alinr.
5. Verginin beyani, 6deme suresi ve odeme yeri

Degerli konut vergisi, ilgili beyannamelerin veriimesi Uzerine tarh olunur. MUkellefler
beyannamelerini, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden alinan
bina vergi degerini (beyanname verilen yil ve bir dnceki yila iliskin) gdsteren belgeyi
eklemek suretiyle, ilgili yilin $ubat ayinin 20. ginu sonuna kadar tasinmazin bulundugu

yer vergi dairesine vereceklerdir.

Beyannameler elektronik ortamda mukelleflerce ya da 3568 sayill Kanun uyarinca yetki
almis olup bagdmsiz calisan Serbest Muhasebeci, Serbest Muhasebeci Mali MUsavir ve
Yeminli Mali MUsavirler araciligiyla verebilecektir. Beyannamenin elektronik ortamda
verilmesi durumunda, beyannameye eklenecek bina vergi degerini gésteren belge,
beyannamenin verildigi tarihi takip eden 15 giun iginde elden veya posta yoluyla ilgili

vergi dairesine tevdi edilir.
Tasinmazin bulundugu yer vergi dairesi;

+ Tek vergi dairesi bulunan il ve ilcelerde mevcut vergi dairesini;
¢ Bagmsiz vergi dairesi olmayan ilcelerde, bagdl vergi  dairesini

(malmUdurlUklerini);

A
{ @) CENTRUM
A 4




(= Vergi Port

¢

Birden fazla vergi dairesi bulunan illerde/ilcelerde, mesken nitelikli tasinmazin

bulundugu yer yeftkili vergi dairesini

ifade eder.

Beyan edilmesi gereken birden fazla degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli

tasinmaza sahip olan mukellefler (tam mulkiyet, payl malkiyet ve intifa hakki sahipleri),

bu tasinmazlann tamami igin Teblig ekinde yer alan “1 No.lu Degerli Konut Vergisi

Beyannamesi'ni kullanarak tek beyanname vereceklerdir. Birden fazla meskeni

olanlarin, muafiyet uygulanacak en dUsuk degerli tek meskenleri beyannameye dabhil

edilmeyecek, bu meskene iliskin bilgiler Teblig ekinde yer alan dilekce ile bildirilecektir.

¢

Ayni beyannamede beyan edilen tasinmazlann farkl vergi dairelerinin yetki
alaninda bulunmasi durumunda beyanname, mukellefce bu tasinmazlarn
bulundugu yer yeftkili vergi dairelerinden herhangi birine verilebilir.

Gelir veya kurumlar vergisi ydnunden mukellefiyeti bulunan mukellefler degerli
konut vergisi beyannamelerini bagh bulunduklan bu vergi dairelerine

vereceklerdir.

Elbirligi mulkiyete konu tasinmazlara iliskin yapilacak beyanlarda ise Teblig ekinde yer

alan “2 No.lu Degerli Konut Vergisi Beyannamesi” kullanilacaktir. Elbirligi mulkiyete konu

tasinmazlara iliskin beyanlarda, her bir taginmaz i¢in ayn beyanname verilecektir.

¢
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Elbirligi mulkiyete konu tasinmazlara iliskin beyanname tasinmazin bulundugu
yer yeftkili vergi dairesine verilir.

Elbirligi mUlkiyete konu tasinmazlara iliskin verilen beyannamelerin ekine,
maliklerden birden fazla degerli konut vergisinin konusuna giren mesken nitelikli
tasinmaza sahip olup da elbirligi mulkiyete konu tasinmazi en dustk degerli
mesken nitelikli tfasinmaz kapsaminda olanlar, Teblig ekinde yer alan “Birden
Fazla Meskeni Olanlarin, Muafiyet Uygulanacak En DuUsUk Degerli Tek
Meskenlerine (intifa Hakkina Sahip Olunan Dahil) lliskin Bildirim”i, degderli konut
vergisinin konusuna giren tek meskeni olanlar ise Teblig ekinde yer alan “Tek
Meskeni Olanlarin, Elbirligi MUlkiyete Konu Bu Meskenine (intifa Hakkina Sahip
Olunan Dahil) lliskin TaahhUt Belgesi”ni dahil edeceklerdir.
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Degerli konut vergisi, beyannamenin verildigi yetkili vergi dairesi tarafindan yillik olarak
tarh ve tahakkuk ettirilir. Beyannamede baska vergi dairesi yetki alaninda yer alan
tasinmazin da beyani durumunda beyannamenin verildigi ve tahakkuklarin yapildigi
yetkili vergi dairesi bu durumu, beyanname verme sUresinin son gununu takip eden

gundenitibaren 15 gUniginde diger tasinmazlarnn bulundugu yer vergi dairesine bildirir.

Tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yiin Subat ve Agustos aylarinin sonuna kadar iki

esit taksitte 6denir.

MuUteakip yillar icin mUkellef tarafindan ayni sekilde yillk olarak beyanname verilmeye
devam edilir. Her yil icin verilen beyannameye, beyannamenin verildigi yil ve bir dnceki

yilla iliskin bina vergi degerini gdsteren belgenin eklenmesi zorunludur.

Yil icinde mukellefiyetin baslamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde
mukellefiyet takip eden yildan itibaren baslar, degerli konut vergisi beyannamesi de
takip eden yilin $ubat ayinin 20. gini sonuna kadar verilir. Ornegdin, degderli konut
vergisine tabi mesken nitelikli tasinmaz 2020 yili icerisinde satin alan kisinin mukellefiyeti
takip eden yildan itibaren baslayacak ve beyanname 2021 yili Subat ayinin 20. ginu

sonuna kadar verilecektir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza payl mulkiyet halinde malik
olanlar, paylan icin ilgili vergi dairesine miunferiden beyanname vermek ve paylari

oraninda tarh ve tahakkuk efttirilen degerli konut vergisini 6demekle mUkelleftir.

Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli bir tasinmaza elbirligi mUlkiyet halinde malik
olunmasi durumunda mukellefler, musterek imzal bir beyanname verebilecekleri gibi
bir mukellef tarafindan minferiden de beyanname verilmesi MmUmMkOndUr. Bu
kapsamda muUnferiden beyanname veriimesi durumunda, diger malikler de
beyannamede gdbsterilir, bu maliklerce ayrica beyanname veriimez. MUnferiden veya

mustereken verilen beyannameye maliklerin durumlarina uygun ekler eklenir.

¢+ Munferiden veya muUsterek verilen beyannamelerde vergiden muaf olan
maliklerin bildiriimesi halinde, muaf maliklere isabet eden kisimdan sonra kalan

vergi tarh ve tahakkuk ettirilir. Muaf maliklere isabet eden vergi tutar ise muaf

A
{ @) CENTRUM
A 4




(= Vergi Port

maliklerin sayisinin toplam maliklerin sayisina orani dikkate alinmak suretiyle
hesaplanacaktir.

¢+ Beyanname ekinde verimeyen maliklerin muafiyet durumlarina iliskin
belgelerin, 15 gun icerisinde ilgili vergi dairesine tevdi ediimesi gerekir. Bu sUre
icerisinde belgelerin vergi dairesine tevdi edilmemesi durumunda muafiyet

nedeniyle tarh ve tahakkuk ettirimeyen vergi ikmalen tarh edilir.

Mesken nitelikli tasinmaza gerek payll muolkiyet gerekse elbirligi muUlkiyet
halinde malik olunmasi durumunda, mesken nitelikli tasinmazin, degerli konut
vergisinin - konusuna girip girmeyeceginin  belirenmesinde ve matrahin

hesaplanmasinda tasinmazin toplam degeri esas alinir.
6. Yururluk

isbu Duyuru konusu Teblig, Resmi Gazete'de yaymlandidi 15.01.2021 tarihinde

yOrGrloge girmistir.

Saygilanmizla.
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